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nieruchomosci Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi:
. 3 200 000 zi 197 m? 5
DOM NA SPRZEDAZ

Zmodernizowany dom z nowoczesnymi udogodnieniami

1 OPIS OFERTY

Zapraszam do odkrycia unikatowej peretki na rynku nieruchomosci - domu z lat 70., niedawno poddanego gruntowne;j
renowacji, przy uzyciu najwyzszej klasy materiatéw. Dom byt przygotowany pod wtasne potrzeby, dlatego kazdy etap i
element wykonczenia zostat starannie zaplanowany i wykonany zgodnie z projektem architektonicznym.

Dom jest czesciowo wykonczony i sprzedawany w stanie jak na zdjeciach, oferujgc nowym wtascicielom swobode w
aranzowaniu wnetrz wedtug wtasnego gustu i indywidualnych potrzeb.

Gtéwne informacje:

Powierzchnia uzytkowa: 189 m?

Pokoje: salon + 4 pokoje

Kuchnia: duza, osobna

tazienki: 3 (kazda z toaletq)

Dodatkowe pomieszczenia: Garderoba, pomieszczenie techniczne

Garaz: przestronny, w bryle budynku, plus dodatkowe miejsca parkingowe na podjezdzie
Ogréd: ponad 200 m? do zagospodarowania

Lokalizacja:

Numer oferty 34964480411
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 3 200 000 zt
Powierzchnia 197 m?
Cena za m? 16 243 zt zt / m?
Liczba pokoi 5

Dom potozony jest w prestizowej dzielnicy Bielany, w bliskim sgsiedztwie parku, co zapewnia dostep do zieleni i przestrzeni

rekreacyjnych. Odlegtos¢ do stacji metra wynosi jedynie 700 metréw, co gwarantuje dogodna komunikacje miejska.
Dodatkowo, dostep do bogatej oferty edukacyjnej czyni te nieruchomos¢ idealng dla rodzin z dzie¢mi.

Architektura i rozktad pomieszczeh:

Budynek przeszedt staranng renowacje, zachowujac oryginalne elementy z lat 70., ale jednoczesnie wprowadzajac
nowoczesne udogodnienia.

Parter (71,70 m?):

Kuchnia: duza, jasna o powierzchni ponad 16 m?, z bezposrednim wyjsciem do ogrodu, idealna na poranna kawe na tarasie

wsréd zieleni.

Salon: przestronny, doskonale doswietlony duzymi oknami, z podkresleniem oryginalnych elementéw konstrukcyjnych.
Spizarnia: z bezposrednim wejsciem z kuchni.

Garderoba: idealna na przechowywanie okry¢ wierzchnich.

tazienka: z prysznicem.

Pietro (64,80 m?):

Sypialnia: z garderoba

2 pokoje: dodatkowe pokoje o powierzchniach 13,20 m?i 14,40 m?, z czego jeden moze petni¢ funkcje gabinetu, ze
wzgledu na dodatkowe wyjscia pod gniazda zasilania.

tazienka: duza tazienka z mozaikg $Scienng w naturalnych kolorach, wyposazona w brodzik i podtynkowy prysznicowy
modut termostatyczny.

Podziemie (60,50 m?):



Pokéj: ustawny pokéj z oknem, idealny na gabinet, sitownie lub pokdj goscinny.

tazienka: dodatkowa tazienka z toaleta.

Pomieszczenie techniczne: przestronne pomieszczenie techniczne oraz miejsce na schowek.

Garaz: duzy garaz jednostanowiskowy o powierzchni 28 m?, z miejscem na samochdéd oraz przechowywanie roweréw,
sprzetu narciarskiego i narzedzi.

Dziatka:

Budynek posadowiony jest na dziatce o powierzchni 341 m?, w granicy ktérej rosnie majestatyczny, 200-letni dab, nadajac
wyjatkowego charakteru temu miejscu.

Udogodnienia i wyposazenie:

Pompa ciepta renomowanego producenta BROTJE Heizung.

Wentylacja mechaniczna - rekuperacja - centrala wentylacyjna marki Ostberg typ HERU 160 T.

Ogrzewanie podtogowe w pomieszczeniach poza salonem i sypialniami (w tych pomieszczeniach planowane grzejniki).
System alarmowy z kamerami BCS.

Panel sterujgcy Satel - instalacja przygotowana do systemu smart home.

Instalacja elektryczna przygotowana pod montaz fotowoltaiki oraz stacji fadowania samochodéw elektrycznych.
Automatyczna brama garazowa marki Hormann z napedem SupraMatic i dodatkowa izolacjg ThermoFrame.

Tynki gliniane - ekologiczne, szczegdlnie polecane dla alergikéw, przepuszczajgce pare wodng, co pomaga w utrzymaniu
optymalnej wilgotnosci powietrza.

Okna drewniane - 3-szybowe, o wysokich parametrach izolacji termicznej i akustycznej, z dodatkowym zabezpieczeniem
paroszczelnym, kontaktronami i czujnikami zbicia szyb.

Podtogi - w pokojach potozona deska 2-warstwowa - dab naturalny - wykoficzona matowym lakierem, w pozostatych
pomieszczeniach potozone ptytki.

Drzwi wewnetrzne - zamontowane, posiadajg oscieznice bezprzylgowe, skrzydta fornirowane.

Zamontowane nowe drzwi gtéwne i drzwi wejsciowe do strefy mieszkalnej.

Wiatrotap - wstawione okno, schody wewnatrz wytozone ptytkami

Wykonana: hydroizolacja fundamentéw i ocieplenie budynku (grubos¢ izolacji 18 cm).

Dach - wymienione pokrycie dachowe, dostosowane pod panele fotowoltaiczne, zainstalowany nowy system rynnowy
Pruszynski Niagara.

Whbudowany podziemny zbiornik na deszczéwke o pojemnosci 1700 litréw z wyprowadzeniem i sterowaniem do podlewania
ogrodu.

Serdecznie zapraszam na prezentacje.

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowg (EU): 52.44 kWh/(m2 - rok).

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koncowg (EK): 53.30 kWh/(m2 - rok).

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotna (EP): 54.80 kWh/(m2 - rok).
Jednostkowa wielko$¢ emisji CO2 (E CO2): 0.02 t CO2/(m2 - rok).

Udziat odnawialnych Zrédet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie koncowa (U OZE): 50 %.
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Oferta wystana z programu IMO dla posrednikéw.
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