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nieruchomosci Cena: Powierzchnia:
. 4 376 250 zt 6 605 m?
DZIALKA NA SPRZEDAZ

DZIALKA DLA DEWELOPERA | BIALOLEKA | BUCHNIK

// \\ Numer oferty 34964479975
/ Typ transakcji Sprzedaz

Cena 4 376 250 zt

Powierzchnia 6 605 m?

Cena za m? 662 zt zt / m?
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Mam przyjemnos¢, przedstawi¢ Panstwu do sprzedania dziatke o tagcznej powierzchni 6605 m2, potozong w Warszawie,
Biatoteka Buchnik, przy ul. Stasinek. Zgodnie z MPZP, przeznaczenie dziatki jest nastepujace:

czes$¢ dziatki wielkosSci ok. 4950m2 jest oznaczona 1MN, reszta dziatki widnieje jako teren bez mozliwosci zabudowy,
oznaczony jako 1ZL.

Podstawowe przeznaczenie terenu:

* Pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

* Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 60%,

* Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,25,

* Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 10m, przy czym goérna krawedz elewacji frontowej do 8m, dla
wolnostojacych budynkéw gospodarczych oraz garazowych do 5m,

* Maksymalna wielko$¢ zabudowy na dziatce: 20%

* Wymaga sie 2 miejsc parkingowych na jeden lokal mieszkalny,

Wstepny wynik analizy dziatki:

1.Maksymalna powierzchnia zabudowy 20%= 0k.990m?2,
2.Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy -0,25= ok. 1.237,5m2,
3.Minimalna powierzchnia biologicznie czynna ok. 2.970m2.

Po wstepnej analizie przez architekta, mozliwe jest wybudowanie nastepujacych budynkéw:

WARIANT I: 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych. Kazdy z budynkéw posiada ok. 247,5m2
powierzchni catkowitej. Dla zatozonego dla analizy budynku maksymalna powierzchnia uzytkowa budynku wynosi ok.
207m3, co daje lokal o powierzchni ok. 103,5m2 powierzchni uzytkowej.

tacznie 10 lokali o powierzchni ok. 103m2 PU, 2 miejsca garazowe przypisane do jednego lokalu (mozliwe jest
wybudowanie wiaty garazowej dwustanowiskowej na dziatce). 5 dziatek, min 500m2-zabudowa bliZniacza jednolokalowa i
dwulokalowa.

WARIANT 1I: 7 doméw jednolokalowych (kazdy na wiasnej dziatce). 7 dziatek min 500m2- zabudowa wolnostojgca
jednolokalowa. Dom wolnostojacy jednolokalowy PU ok. 100m2, PC 125m2. 2 miejsca garazowe do przypisane do jednego
lokalu (mozliwe jest wybudowanie wiaty garazowej dwustanowiskowej na dziatce).

W przypadku checi realizacji inwestycji jako budynki jednorodzinne wolnostojgce jednolokalowe konieczne jest wykonanie
podziatu geodezyjnego dziatek budowlanych i jedna dziatke jako droge wewnetrzna.

Media:

* przytacze elektryczne,

e wodociag,

° gaz,

* Swiattowdd,

ekanalizacja- projekt zostat wykonany przy miasto.Realizacja ma zosta¢ wykonana do korica 2025 r.

Dziatka jest potozona w bardzo cichej, spokojnej okolicy. Otoczona lasem oraz innymi domami jednorodzinnymi. Bardzo
duzo terendw rekreacyjnych. Wokét znajduje sie tereny zielone, blisko$¢ lasu, bliskos¢ Wisty ze Sciezka rowerowa w
kierunku Centrum Warszawy



oraz Modlina.
Zapraszam na spotkanie.
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