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DOM NA SPRZEDAZ

Kameralny dom w centrum Legionowa

1 OPIS OFERTY

Na sprzedaz kameralny, urzekajgcy domek zlokalizowany przy ulicy Krakowskiej w Legionowie.

DLA KOGO?
Nieruchomos¢ idealna dla singla lub pary lub po przebudowie dla rodziny. Miejsce przyjazne dla zwierzat.

O NIERUCHOMOSCI:

Budynek zostat wzniesiony w 1985 roku jako domek gospodarczy nastepnie w 2001 roku zostat przeksztatcony na
mieszkalny.

Dom wolnostojacy, parterowy posadowiony jest na 500 metrowej zagospodarowanej dziatce.

Na powierzchni uzytkowej 62,9m2 znajduja sie:

- salon z aneksem kuchennym - 30,9m?2;

- sypialnia - 18,4m2;

- tazienka z prysznicem i toaletg - 8,3m2;

- wiatrotap - 5,3m2

Dodatkowa powierzchnie stanowi sucha piwnica - ok 10m2.

Whnetrza nieruchomosci urzadzone sg w przyjemnych dla oka kolorach. Bardzo tadna, jasna kuchnia, dzieki swietlikom w
dachu dodatkowo nastoneczniona. Kameralny salon ma wyjscie na taras i ogréd. Sypialnia wyposazona jest w pakowng
szafe. Na catej dtugosci przedpokoju zainstalowano szafy.

Dom jest w stanie do zamieszkania lub do przebudowy/rozbudowy. Posiada aktualne pozwolenie na budowa wydane
22.02.2024, ktére wazne jest 3 lata oraz projekt tejze przebudowy.

Media: prad, gaz, szambo z mozliwoscig podtgczenia do kanalizacji miejskiej, woda z ujecia wtasnego z mozliwoscia
podtgczenia do wodociggu miejskiego.

BUDYNEK - DANE TECHNICZNE:

1. tawy i mury fundamentowe zwirobetonowe, posadowione w czesci niepodpiwniczonej 80-100 cm ponizej poziomu
terenu na tawach piaskowych.

2. Sciany zewnetrzne z 1 i 1/2 pustaka gazobetonowego, grubo$¢ 40 cm na zaprawie cem-wapiennej ocieplone
styropianem 8 cm front i boki, 5 cm tyt.

. Sciany wewnetrzne z cegly i pustakéw, grubo$¢ 12 i 25 cm na zaprawie cem-wapiennej.

. Stropy na belkach stalowych typu Klein otynkowany.

. Nadproza ceglane Klein.

. Dach jednospadkowy, krokwio-ptatwiowy. Pokrycie blachg ocynkowang trapezowga. Nachylenie potaci 26%.

. Kominy z cegty petnej i wapienno-piaskowej.

. Wentylacja grawitacyjna, w kuchni i fazience mechaniczna.

. Izolacje przeciwwilgociowe fundamentéw 2 x papa.

10. Tynki zewnetrzne - lekkie akrylowe na styropianie.

11. Instalacje w budynku - elektryczna 220v.

12. Wody opadowe z dachu budynku odprowadzane powierzchniowo.
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LOKALIZACJA:
Miejsce jest bardzo dobrze usytuowane, praktycznie w centrum miasta. W najblizszym sasiedztwie sa: liczne sklepy,
przystanek autobusowy (5min pieszo), przystanek PKP Legionowo Przystanek (10min pieszo), targowisko miejskie, hala
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widowiskowa Arena, Park Zdrowia z tezniami. W okolicy rozlegte lasy (Legionowski i Chotomowski), mnéstwo Sciezek
rowerowych i spacerowych, mozliwos¢ spedzania czasu wolnego nad Zalewem Zegrzynskim (ok. 10 km).

STATUS PRAWNY:
Petna wiasnos$¢ z KW bez obcigzen.
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