u P p .
BR I( WARSZAWA, SRODMIESCIE POLUDNIOWE, HOZA

nieruchomosci Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi: Pietro:
_ 715 000 zt 23 m2 1 0
MIESZKANIE NA SPRZEDAZ

Mieszkanie na sprzedaz

Numer oferty 34964473977
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 715 000 zt
Powierzchnia 23 m?2
Cena za m? 29 878 zt zt / m?
Liczba pokoi 1

1 OPIS OFERTY

Jesli poszukujesz lokalu pod biznes bo jestes np. lekarzem, psychologiem, psychoterapeutg, radca prawnym, doradca
podatkowym lub planujesz zakup przystowiowego mieszkania na start, rozwazasz zamieni¢ wynajmowany lokal na wtasny
kat, czy tez do zakupu nieruchomosci podchodzisz stricte inwestycyjnie to koniecznie czytaj dalej

Na sprzedaz lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 23,93 mkw, usytuowany w wewnetrznej oficynie na wysokim
parterze kamienicy wybudowanej w 1935 roku. Doktadna lokalizacja to ulica Hoza 27a, czyli $ciste centrum warszawskiego
Srédmiescia.

Pierwotny pokdj z kuchnig zostat przearanzowany na lokal w ktérym obecnie znajduja sie dwa, niezalezne pokoje (gabinety)
w petni przystosowane do prowadzenia terapii psychologicznej lub psychoterapii. Ponadto w lokalu stworzono
pomieszczenie socjalne w ktérym m.in mozna przygotowac kawe, herbate, przechowac positki w stuzbowej lodéwce, a w
przedpokoju wygospodarowano miejsce na nieduzg poczekalnie. W tazience z wc zainstalowano kabine prysznicowa,
umywalke, lustro co sprawia, ze jest ona w petni funkcjonalna i dzieki temu przy potrzebie przywrécenia pierwotnego
uktadu mieszkania mozna poming¢ remont tego pomieszczenia.

Wysokos$¢ pomieszczen to 2,80 m. Mieszkanie Srodkowe, o jednostronnej ekspozycji okien skierowanych na potudniowy
zachdd, dzieki czemu pomimo parteru i usytuowania przez wieksza czes¢ dnia mozna cieszy¢ sie naturalnym swiattem.
Nadto usytuowanie we wewnetrznej oficynie sprawia, ze w lokalu pomimo tego, ze znajduje sie on w sercu Srédmiescia nie
ma problemdéw z hatasem co sprzyja obecnie prowadzonej tam dziatalnosci gospodarcze;.

Zaletg lokalu jest funkcjonalny, ustawny uktad pomieszczen, ktérego pomimo kompaktowego metrazu potwierdzeniem jest
wydzielenie dwdch niezaleznych pokoi na tej powierzchni.

Mieszkanie w 2020 roku przeszto kompleksowy remont uwzgledniajacy m.in wymiane instalacji elektrycznej, pionéw
wodno-kanalizacyjncych, wymiane podtogi co jest olbrzymia wartoscig dodang w aspekcie obecnych kosztéw ustug
remontowych.

Lokalizacja to dla wielu najwiekszy i niewatpliwy atut mieszkania
Infrastruktura handlowo-ustugowa oraz liczne punkty gastronomiczne znajdujg sie na wyciggniecie przystowiowej reki.

Mieszkajagc lub prowadzac dziatalno$¢ gospodarcza w Scistym centrum Warszawy nie trzeba martwi¢ sie o komunikacje
miejska, ktéra zapewnia potgczenia niemal z cata stolica. Z przystowiowym zegarkiem w reku w ciggu dwéch minut
dotrzesz spacerem do przystanku tramwajowego lub autobusowego \"Hoza\" na ulicy Marszatkowskiej, 6 min zajmuje z
kolei dojscie do stacji metra Centrum. W mniej niz 15 minut dotrzesz spacerem do Patacu Kultury i Nauki oraz na Dworzec
Centralny, czy sasiedzka stacje PKP Srédmieécie.

W aspekcie obecnego przystosowania lokalu pod biznes i prowadzonej w nim przez ostatnie lata dziatalnosci oferta
adresowana przede wszystkim do os6b poszukujgcych wiasnego lokalu np. pod tg sama lub zblizong dziatalnos¢
gospodarczy.

Oferta mieszkania nie powinna zosta¢ jednak pominieta réwniez przez dobrze zarabiajgcych singléw, singielki, mtode pary
zwigzane zawodowo z centrum Warszawy i odczuwajgce potrzebe korzystania z urokéw tetnigcego zyciem miasta bowiem
dostosowanie mieszkania pod cele mieszkaniowe w aspekcie dokonanego kilka lat temu remontu oraz tego, ze Scianki
dziatowe wykonane sa z tatwego w demontazu karton gipsu wcale nie musi by¢ kosztownym przedsiewzieciem.



Ponadto mieszkanie w Scistym centrum Warszawy to tez pewna i bezpieczna lokata kapitatu z mozliwoscig czerpania
comiesiecznego dochodu z wynajmu, dlatego jesli inwestujesz w lokale uzytkowe i mieszkania na wynajem dtugo lub
krotkoterminowy, lub planujesz zakup po raz pierwszy takiej nieruchomosci to zapewniam Cie, ze warto utwierdzic¢ sie w
przekonaniu jak duzy potencjat drzemie w tej nieruchomosci, a nastepnie na wspdlne przeanalizowanie stopy zwrotu z
wynajmu w exelu.

Podsumowujac, czy brzmi to dla Ciebie interesujaco? Jesli tak, to nie czekaj tylko juz dzis zadzwon i przekonaj sie czy
oferowane mieszkanie jest odpowiednie dla Ciebie lub przyjdZ dostrzec potencjat na rentownga inwestycje i bezpieczna
lokate swojego kapitatu.

Informacja zwigzana z ustawa o charakterystyce Swiadectw energetycznych.
Lokal nie posiada swiadectwo charakterystyki energetycznej. Zostaty podjete czynnosci celem jego wyrobienia.
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