] .
B R I( WARSZAWA, BIALOLEKA, PLOCHOCINSKA

nieruchomosci Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi:
_ 3 850 000 z} 200 m? 5
DOM NA SPRZEDAZ

Dom wolnostojacy na duzej dzialce - Biatoteka

Numer oferty 34964472318
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 3 850 000 zt
Powierzchnia 200 m?
Cena za m? 19 250 zt zt / m?
Liczba pokoi 5

i OPIS OFERTY

Atrakcyjny dom na Biatotece na duzej dziatce w otoczeniu zieleni. Jego dobry stan umozliwia szybkie zastosowanie bez
dodatkowych naktadéw. Budynek wolnostojgcy z dwustanowiskowym garazem.

Miejsce posadowienia nieruchomosci zapewnia odskocznie od dZwiekowego miejskiego zycia dla siebie i rodziny.
Budynek jednorodzinny z poddaszem mieszkalnym, podpiwniczony.

Powierzchnia uzytkowa domu 125m2 + powierzchnia garazu dwustanowiskowego 45m2..W sasiedztwie zabudowy
jednorodzinnej; wolnostojgca i blizniacza. Nieruchomos¢ potozona jest na dziatce o pow. 2667 m2 w zielonej czesci
Biatoteki przy ulicy Ptochocinskiej (4 linia zabudowy) w poblizu wyjazdu z miasta w strone Zegrza. Okoto 500 m do Kanatu
Zeranskiego przy ktérym znajduje sie Park Syrenka oraz $ciezki pieszo jezdna az do Zegrzy.

Tylko 5km do stacji PKP Ptudy i okoto 7km do PKP Zeran.

Ten piekny dom zaspokoi potrzeby nawet wiekszej rodziny, udostepnia takze wygospodarowanie miejsca w piwnicy na
hobby lub domowe biuro.

Zaciszna lokalizacja i duza dziatka udostepnia szerokie mozliwosci zaaranzowania ogrodu z takim, aby byto w nim wiele
ozdobnych roslin, ale takze miejsce na wielofunkcyjng altane, mini boisko, placyk zabaw i inne miejsca do wypoczynku.

ROZKtLAD

PIWNICA - Okoto 70m2
Mozna urzadzi¢ tam np. : sitownie, bawialnie, pokéj do pracy, miejsce do relaksu.

PARTER - powierzchnia okoto 77 m2

salon z jadalnig - 39,4m2,

kuchnia - 5,9m2

tazienka - 6,1m2

korytarze - 11,2m2

pokdj - 15m2

Na pietrze prowadza zgrabne, drewniane schody z efektownym oswietleniem. PODDASZE - powierzchnia okoto 50m2
sypialnia - 16,6m2 sypialnia 12m2 sypialnia 11,9m?2 tazienka - 6,4m2 przedpokdj - 3,8m2 balkon

Strych - okoto 10m2

Taras okoto 30m2 na strone zachodnig, terakota mrozoodporna (gniazdka i oSwietlenie).
Powierzchnia zabudowy garazu 53m?2.

Kuchnia otwarta na jadalnie, w pojemnikach zabudowie mebli, ze sprzetami AGD dostepnymi marek.

Zadbany parkiet debowy, drewniane schody z efektownym i praktycznym oswietleniem. Ozdobna cegta na $cianach.
Rolety zewnetrzne. tazienki z oknami.

Ogrzewanie grzejnikowe w pokojach, w tazienkach i kuchniach. Wyprowadzenie do kominka.

Bajecznie zielony ogréd z podlewaniem, krzewami wykonawczymi w tym ponad 3 metrowe gry, ktére maja charakter
intymnos¢. Z okienka widoku na zielony ogréd oraz tgki kwietne za ogrodzeniem. Podjazd wytozony zywym kamieniem typu
chlebdéwka. Klimatyzacja Il strefa.



Dzieki fotowoltaice wiasciciela nieruchomosci oszczedzanych na rachunkach za prad (panele zamontowane na garazu).
System alarmowy, automatycznie otwierana brama. Drzwi wejSciowe antywtamaniowe. Na dachu blachodachéwka firmy
Braas.

Piwnica z oknami i wyjSciowymi (jedno z zewnatrz budynku) - miejsce na bawialnie, sitownie.

Strych o powierzchni okoto 10m2, w miejscu okoto 1,8m wysokosci.

Budynek ocieplono 25cm drewniany. Piec gazowy z tadunkiem.
Woda z wtasnych uje¢, opcja wodociggu miejskiego, szambo, gaz.
Technologia tradycyjna - bloki Ytong.

Altana z grillem, wedzarnia, paleniskiem ogniska oraz dekoracyjna cegta rozbiérkowg o historycznym pochodzeniu.
Doprowadzony do innego pradu, zamontowany element ogrzewajacy, ktéry uprzyjemni spedzanie czasu w chtodniejszych
dniach/wieczorach. Wtasciciele zadbali o drobne oswietlenie altany w postaci wspétgrajacego z catoscig zyrandola.
Dodatkowe oswietlenie ogrodu halogenowego. Liczne miejsca postojowe na podjezdzie.

400m tj. OK, 5 minut. piechota znajdujg sie przystanki autobusowe linii 705 (Metro Marymont), 735 i 736. Z perspektywy
0s0b, ktére czesto wyjezdzajg poza miasto, sg rowniez dostepne do dojazdu do Lotniska Modlin i Ekspresowej obwodnicy
Warszawy S8 tylko 7 minut.

Lokalizacja wyrézniajaca sie duzym obszarem zielonym i bliskoscia sieci/terenéw rekreacyjnych. Mtodzi ludzie, prowadzacy
aktywny tryb zycia, jak i rodzina z dzie¢mi i osoba na zastuzonej emeryturze, posiadajgca szczegdélne znaczenie na
bezpieczenstwo i bliskosci zieleni, tu dom dla siebie.

Nieruchomos¢ znajduje sie w odlegtosci 15 km od Starego Miasta w Warszawie i 9 km od Legionowej

ODLEGLOSCI:

- przystanek autobusowy ZTM - 400 m,

- supermarket Lidl 400 m -700 - Biedronka, 400m Zabka Supermarket Carlo,

- szkota 2km/ przedszkola 500 m,

- Odrodek Sportu i Rekreacji w Nieporecie z krytym basenem i strefg relaksu ( sauny) - 3 km,
- Zalew Zegrzynhski 8 km,

- Legionowo 8 km,

- CH Targéwek 10 km

- Plac Bankowy 17 km.

& KONTAKT

& Brik Nieruchmosci
& info@brik.com.pl . +48501 710 500

9 BRIK Nieruchomosci ul. Kondratowicza 18 lok. 421, 03-285 Warszawa

Oferta wystana z programu IMO dla posrednikéw.



https://www.imo.pl/

