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nieruchomosci Cena: Powierzchnia: Liczba pokoi:
_ 2 649 000 z} 239 m? 5
DOM NA SPRZEDAZ

Klimatyczny dom w Powsinie. Spokojna okolica.

Cena za m?

Liczba pokoi

Numer oferty 34964469978
Typ transakcji Sprzedaz
Cena 2 649 000 zt
Powierzchnia 239 m?

11 083 zt zt / m?

5

i OPIS OFERTY

Poszukujesz domu w prestizowym i lubiany Powsinie - miejscu tuz obok Kabat? Zalezy Ci, aby zamieszka¢ w otoczeniu
zieleni, jeziorka oraz wielu tras rowerowych? A moze chcesz kupi¢ dom z klimatem, z dwupoziomowym salonem?
Potrzebujesz rozsadnej wielkosci dziatki, ktéra jest w petni zagospodarowana i przy niewielkiej ilosci pracy zachwyca?

Jezeli tak to ten dom jest wtasnie dla Ciebie!
DOM

Oddany do uzytku w 2005, a jego powierzchnia catkowita to 239 m2, zas$ uzytkowa wynosi 186,46 m2. Na to sktada sie 5
pokoi - w tym piekny dwupoziomowy salon (ponad 6 metréw wysokosci) z antresolg, ktéra moze postuzy¢ jako bawialnia
lub miejsce do pracy. Poza tym znajduje sie gabinet na parterze i dwie sypialnie na pietrze. Na podtodze mamy deske 22
mm debowg, ktéra wyglada jak parkiet bardzo wysokiej jakosci. Mozna jg wielokrotnie cyklinowad. Robi niesamowite
wrazenie.

W domu sg dwie tazienki - bardzo elegancka z prysznicem na dole oraz na gérze z wanna, ktéra jest niesamowita i bardzo
oryginalnie zaprojektowana.

Na szczegdlng uwage zastuguje strefa dzienna. Otwarta przestrzen dzieki kuchni w aneksie oraz wysoki sufit robig
wyjatkowo imponujace wrazenie. Salon jest od ma okna od stron: potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej. To
sprawia, ze jest duzo naturalnego $wiatta. Kuchnia jest od strony pétnocno-zachodniej.

Dodatkowo mamy tutaj garaz jednostanowiskowy w bryle budynku.
KWESTIE TECHNICZNE

W domu wszelkie instalacje sg sprawne. Jest podtagczony gaz miejski. Ogrzewanie jest za pomoca pieca gazowego. Rury
pod podtogg zostaty potozone slalomem, aby stworzy¢ efekt ogrzewania podtogowego. Woda jest zaréwno miejska jaki ze
studni, ktéra dostarcza wode dziatce za pomocg pompy. Aktualnie brakuje jedynie kanalizacji i jest aktywne szambo.
Whtasnie trwajg rozmowy o rozpoczeciu inwestycji. Projekt w planie inwestycyjnym na lata 2024-2030 zaktada, ze
kanalizacja powstanie w tych latach. W domu jest Swiattowéd.

Instalacje elektryczne, cieplne i wodnokanalizacyjne sg z 2005, wiec nie wymagajg wymiany.

Na dachu jest dachéwka betonowa.

DZIALKA

Jest w petni zagospodarowana. Caty ogrdd jest bogaty w réznego rodzaju roslinnos¢. Warto wspomnieé, ze jest tutaj
instalacja nawadniajaca, ktéra obstuguje catg przestrzen. Woda jest z studni i jest pobierana za pomoca pompy. Dodatkowo
mamy tutaj oczko wodne. Odprowadzenie wéd opadowych z rynien jest do studni osadowej. Podobnie woda spod bramy
wjazdowej jest odprowadzana. Rozmiar dziatki to 717 m2, ale witasciciele aktualnie korzystajg z 663 m2. Za ptotem jest
pasek, ktéry nalezy do nich i jest na nim zywoptot. Nowy wtasciciel moze sobie przesung¢ ptot i powiekszy¢ ogréd, jezeli
wyrazi taka ched.

OKOLICA

Chyba nie trzeba nikomu zachwala¢ tej okolicy. Pomimo tego, ze znajdujemy sie w Warszawie mamy poczucie jakbysmy



mieszkali na wsi. Wokot jest wiele terendw zielonych. Sama niska zabudowa i to sie nie zmieni. W okolicy tereny zielone
chronione przez miejscowy plan zagospodarowania i traktowane jako przestrzen publiczna.

§ 70. 1) Plan ustala dla kwartatu Mj13:

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,4;

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 10m;

- maksymalng ilo$¢ kondygnacji - 2,5;

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 80%;

- uksztattowanie linii zabudowy od strony ulic: 8KUL, 11KUL, 14KUL;

- obstuge komunikacyjna od strony ulic: 8KUL, 11KUL, 13KUL (ul. Zakamarek), 14KUL, 24KUD;

- obowiazek przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych, ktérych koszt obcigSa inwestora, przed
zmiang sposobu uSytkowania gruntu w strefie oznaczonej na rysunku planu (badania archeologiczne
prowadzone sg w uzgodnieniu i za zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie);
- zasieg terendéw objetych klinem nawietrzajacym, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Plan dopuszcza zachowanie i modernizacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

INFRASTRUKTURA

Do przystanku ZTM jest zaledwie 400 metréw - jest to linia 264 i jedzie na Wilanéw. W razie potrzeby sa tez w poblizu
autobusy, ktérymi mozna dostac sie do stacji metra Kabaty (724, 742) - okoto 15 minut spacerkiem. Ewentualnie mozna
dojechac 264 do przystankéw 724 i 742. Opcji jest sporo. Do szkoty jest 1500 metréw, a do przedszkola zaledwie 600

metréw. Sklep spozywczy to jest odlegtos¢ 500 metrow.

Zainteresowany lub masz wiecej pytan - zadzwon!
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Oferta wystana z programu IMO dla posrednikéw.
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